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I. CAN CU THUC HIEN. =

> Chu truong giai quyét nhu cau nha & cho CBGV PHQGHN d c6 tir 1au va nhan duge su
tng ho cia cac cap lanh dao Pang va Nha nuéde, dd duge cu thé hoa trong quy hoach 1/2000
DHQGHN tai Hoa Lac dd duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét. Trong d6 danh phan dat
khu phia tay PHQGHN tai Hoa Lac dé dau tu xay dung khu nha ¢ cho can b PHQGHN.

> Theo Quyét dinh s6 1907/QD-TTg ngay 18/10/2013 cia Thu tuéng Chinh phu vé viée
phé duyét dé an quy hoach tong thé xay dung PHQGHN, quy md cia PHQGHN khoang
60.000 sinh vién, 3.500 hoc sinh chuyén va khoang 6.550 can bd, nhan vién. Do vay nhu
cau phai c¢6 quy nha & cho can bd PHQGHN 1a rat can thiét va cap bach.

» Hién nay PHQGHN da va dang dau tu xay dung co sd vat chat phuc vu viéc giang day,
hoc tap va nghlen ctru khoa hoc. Dé thu hut can b tré, tai ning 1én Hoa Lac giang day, cong
tac, PHQGHN can thiét phai dau tu khu nha & nham bb tri chd &, on dinh cudc séng cho
can b0 PHQGHN.

> Két luan s6: 215-KL/DU Ngay 25/11/2014 Ban Thuong vu Pang uy Pai hoc Qudc gia

Ha Noi nhat tri chu truong vé phuong an thuc hién chwong trinh phat trién nha & cho cong
chirc, vién chirc va nguoi lao dong cuia BPHQGHN theo hudéng xa hoi hoa.
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II. PHUONG THUC THUC HIEN. e
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> Hién nay phuong an hop tac voi doanh nghiép c6 du an dang trién khai phu hop véi yéu
cau cua PHQGHN 1la t6i uu boi cac ly do sau:

- Thi trudng BDS dang gip nhiéu kho khan.

- Ta1 khu vuc lan can PHQGHN tai Hoa Lac ¢c6 nhiéu dy an dang trién khai.

- Céc chu dau tu dang trién khai thyc hién cam chimg vi khong tim dugc dau ra san pham.
- Néu c6 dau ra dam bao thi chu dau tu sé trién khai dy 4n nhanh.

> DHQGHN hién dang c6 nhu cau bé tri chd & 6n dinh cho CBGV.

- DPHQGHN dam béo dau ra cho du an.

- PHQGHN phéi hop voi Ngan hang dé hop tac hd tro tai chinh cho CBGV ¢6 nhu cau.
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III. NGHIEN CUU, KHAO SAT VA LUA CHON DU AN PHU HOP.

= » BQLCDA da nghién ctru, khao O
sat mot s6 du an di va dang trién ool
khai dau tu tai khu vuc 1an can
gin v6i PHQGHN tai Hoa Lac !
Eti hoc Qudc

va qua do lua chon duogc du an
“Khu biét thy ven subdi Con Gai”
do Cong ty TNHH Xay dung
Thanh Hung 1a Chu dau tu.
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> Day 1a mot phan cua du 4n - e QN A

“Khu dan dung Bac Phu Cat ” -

gom co: du an “Khu Tai dinh cu

huyén Thach That” va “Khu biét

thu ven sudi Con Gair”
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> Tai thoi diém hién nay Chu dau tu cta du 4n dang gap kho khan trong viéc trién khai du an. Néu
PHQGHN phoi hop véi Chi dau tu thue hién du an thong qua chuong trinh nay:

> PHQGHN s& dugc hudng 60% quy dat & (khoang 306 cin biét thy va nha chia 16) véi gid vu dai 1a
4,0 tricu déng/mZ.

> Vé phia Chu dau tu s& c6 kinh phi dé tiép tuc thuc hién du an va huong loi tor 40% quy dat & con lai
nho vao viéc phat trién khu d6 thi tri thirc cao mang thuong hicu PHQGHN.
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IV. NOI DUNG CHINH CUA DU AN.

1. Tinh phap.ly-cuadu an: — S

(55(: can cu phap 1y cua du an:
> Quyét dinh s6 387/QD-UBND ngay 25/02/2008 ctia UBND tinh Ha Tay vé viéc phé
duyét Quy hoach chi ti€t ty 1¢ 1/500.

> Quyét dinh s6 1694/QD-UBND ngay 20/6/2008 ctia UBND tinh Ha Tay vé viéc phé
duyét du an.

> Quyét dinh s6 1800/QD-UBND ngay 26/6/2008 ciia UBND tinh Ha Tay vé viéc thu hoi
dat va giao dat thuc hién du an.

> Céc nghia vu tai chinh voi nha nudc ciia Cha dau tu nhu chi phi GPMB va ndp tién Str
dung dat cling da dugc Chu dau tu thuc hién day du. Chu dau tu du an da duoc So Tai
nguyén va Moi1 truong cap GCNQSDD so6: AN 361343 ngay 26/7/2008.

(Van phong Ludt sw Binh An dd kiém tra va khang dinh tinh phdp 1y ciia dy dn)
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IV. NOI DUNG CHINH CUA DU AN.
2. Hién trang cia dwan: —

» Chu dau tu cta du an: Cong ty TNHH X4y dung Thanh Hung.

> Dbia diém du an: Khu dan dung Bic Phu Cat, xd Thach Hoa, huyén Thach That, Thanh
pho Ha Noi.

> Hién trang du an da hoan thanh céng tac GPMB va dang thi cong Ha tang k¥ thuat.
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a. Vi tri:

> Nam trong tong thé
phét trién d6 thi vé tinh
Hoa Lac cua TP Ha
Noi.

» Cach khu BPHQG tai
Hoa Lac 1,5km vé phia
Tay Bac cta duy an.

» Cach DHQG hién tai
khoang 33km vé phia
Pong Bic cua du an.

Y
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" b. HTKT va HTXH cua khu

vue du an: U DAGE
0UGEC G HA NGI

v NOI DUNG CHINH CUA DU e
3. Thong ti F-an: —______S— |

» Tai khu vuc nay cac du an
lan can cling da va dang hoan
chinh dong bo vé HTKT, Y, |
HTXH véi h¢ thong truong pottl
hoc, bénh vién... Y - -
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" JID
Wan: S

Duéi day 1a hinh anh cac cong trinh:
trudng mam non, trudng tiéu hoc,
Trung tim y té da va dang dugc xay
dung.

Nhu vay khi dugc nhan ban giao nha
CBGV s€ vao ¢ duoc ngay va nhan
duoc déy du cac dich vu tién ich cua
khu do6 thi.
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3. Thong ti “an:

~¢. Dién tich, ranh gidi va hién
trang HTKT cua du an:

> Dién tich khu dat: 19,05ha.
» Ranh gidi:

- Phia Bic giap Khu dan dung
Béc Pht Cat.

- Phia Nam gidp dan cu xa Phu
Cat.

- Phia Pong giap Khu Cong
ngh¢ cao Hoa Lac.

- Phia Tay giap QL 21.

» HTKT:

- Hé thdng cap nuoc sach su
dung duong 6ng cip nudc
Song Da.

- Hé théng cép dién st dung
tram 110KV nam vé phia Dong
Bac cua du an.

IV. NOI DUNG CHINH CUA DY AN, /

KHU DALYBE
QUOC G HA NI

DO |THI VETH
HOA LAC- “emlon

:

TOHOP ¥ TEOA LAC
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IV. NOI DUNG CHINH CUA DU AN.

3. Thong tin_cua dy-an: — gt
/ 2

d. Quy hoach sir dung dat:

> Dy 4n dugc thiét ké hién dai,

tuong duong véi cac chi tiéu

kinh té k¥ thuat D6 thi loai III,

cac chi tiéu ha tang tuong

duong Do thi loai 1.

> Co cau st dung dat bao gom
5 loai dat:

- it xay dung nha 0.

- bt cong trinh cong cong.
- DBt cay xanh canh quan.
- bt cay xanh mit nudc.

- bt giao thong.
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Y twong thiét ké quy hoach
kién truc canh quan

> Y tuong thiét ké quy hoach cia
du an la hinh thanh mot khu do6 thi
tri thirc cao, 1a no1 ho1 tu cua cac
chuyén gia dang cong tac tai Khu
CNC Hoa Lac va PHQGHN trong
tuong lai. Mai nha mang hinh chiéc
mil ¢ nhan, biéu tuong cho tri
thire, tri tué.
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IV. NOI DUNG CHINH CUA DU AN.
3. Thong tin F-an:

-

f. Quy hoach giao thong:
Giao thong d6i ngoai:

- Phia Béic cua dy 4n 1a
DPai 160 Thang Long.

- Phia Tay Nam cua du an
la Qubc 16 21, cé tuyén
duong no1 vl mat cat 10
gid1 16,5m.

Giao thong doi nji:

- Giao thong trong khu
vuc du an duoc thiét ké
mat cat duong to 13,5 m
dén 21,5 m, dam béao nhu
cau di lai thuan tién cho
dan cu do thi.
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IV. NOI DUNG CHINH CUA DU’ AN.

3. Thong tin eua-dy an: \

= g.San pham cua dy an:

Co cau san pham da dang:

. TN Dién tich X
TT Loai hinh 16 dt SO lugng

1 I\Alha bi¢t thu don 1ap ven sudi (3 350 m? 42 cin
tang)

2 | Nha biét thu song 1ap (3 tang) 150 m? 240 can
Nha phd 80 m? (4 tang) 80 m? 100 cin

4 | Nha phd 100 m? (4 tang) 100 m? 130 can | |
Tda nha hdn hop TMDV, VP, 2 e

> chung cu (13 - 18 tang) el o

Chu dau tu cam két s&
uu dai cho PHQGHN
60% quy nha & cua du
an (khoang 306 can biét
thu va nha chia 16).
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V. CHINH SACH XAY DUNG GIA BAN —
1. Co sé-xAy dyng gia ban ciia dy an cho €BGV-DHQGHN: ——
> Co sO xay dung gia ban cin ctr vao gia thanh dau tu cta du an.

> Gi4 von dau tu cia du 4n tai thoi diém nam 2008 quy vé thoi diém hién tai:

TT Kho#n muc chi phi Téng chi phi (ddng) Ghi chi
1 | Chi phi giai phong mit bang 33.750.000.000] Theo QP phé duyét du an
2 | Chi phi ndp tién sir dung dat 60.881.000.000[ Bao cdo ctia Lién nganh Thanh phd Ha Nbi
Chi phi chuan bi dau tu (khao st dia hinh, 1ap
3 |QHCT 1/500, Cong bo quy hoach, cam mdc gidi, 2.000.000.000,
do dac dia chinh ...
2 1 r 1 ,( ) > 0 3 Y1 1
4 | Chi phi chudn bj dAu t tinh truot gi4 dén 2014 82.010.000.000 1;“;; xmdtipan hanp i ana thor s 0

Chi phi dau tu HTKT (dién tich: 190.536 m2 — Suat von dau tu xay dyng cong trinh nim

> |SVDT: 809.000 déng/m2) Lo 0000 1o
Chi phi dau tu HTXH (dién tich: 190.536 m2 — :
6 SVDT: 100.000 déng/m2) 19.053.600.000 Tam tinh
> i 0 dof N . . b o4
7 | Lai vay trong thoi gian diu tu HTKT T 600D D e OB L P

tién vay: 80% tong chi phi dau twu HTKT

Tong chi phi 394.902.600.000
Dién tich dét kinh doanh cta du 4n: 98.168 m2
Chi phi gia v6n dau tu dy an: 4.022.000 dong/m2
> Chu dau tu du an cam két ban cho CBGV PHQGHN 60% quy dat ¢ cua du 4n
(khoang 306 cin biét thy va nha chia 16) voi gia co s khoang 4,0 triéu dong/m2, twong
duong voi gia thanh dau tu cta duy an.
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V. CHINH SACH XAY DUNG GIA BAN —
2. Chinh sach wu dai trong gia ban:

> Chu dau tu dua ra chinh sach vu dai d6i véi CBGV PHQGHN ky cam két mua nha tai
du an nhu sau:

- Thuc hién vu d3i giam gia 500.000 dong/m2 véi 100 CBGV ky cam két mua va ndp
bao 1anh cam két dau tién.

3. Chinh sach xac dinh gia ban theo vi tri va loai dat:

- Thyc hién tinh hé s6 tang thém trén gid co s& v4i cac 16 dat co vi tri nam tai goc (giap
02 mat duong).

~Thuyc hién tinh hé sb tang thém trén gia co s vo1 cac 10 dat co vi tri ven subi.

> Néu CBGYV PHQGHN dv dinh mua 01 cin nha Biét thy trong dv an c6 dién tich
dat khoang 150 m2:

- Dy kién chi phi vé quyén str dung dat khoang 600.000.000 dong.

- Du kién chi phi xay dung phan thd va hoan thién ngoai that cho cian nha 3 tang trén mat
do xay dung 40% du kién khoang 630.000.000 dong (3,5 triéu dong/ m2).

- Tong chi phi du kién khoang 1.230.000.000 dong.

- Vi su hd tro cua ngan hang, mdi CBGV can chuan bi von ban dau khoang 30% tuong
duong 370.000.000 dong sau do tra dan trong 5 dén 10 nam véi 1ai suat wu dai.
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V. CHINH SACH XAY DUNG GIA BAN e
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4. So sanh gia vdi cac du an lan cin

Khoang caich | Khoang cach dén Gia giao dich

TT Tén du 4n dén PHQGHN | PHQGHN tai | (hoiic dw kién giao
tai Hoa Lac Cau Giay dich) (Pong/m2)
1 | Khu biét thy ven sudi con gai 1,5 km 33 km 4.000.000
2 | Khu do thi Xanh Villas 4 km 37 km 7.000.000
3 | Khu do thi Ng6i nha méi 12 km 21 km 8.000.000
4 | Khu tai dinh cu huyén Thach That 1,5 km 33 km 4.500.000
AT TR,
s [ andinben diran ang Van oa 15 km 48 km 3.000.000
cac dan toc
6 53‘5 ilo cu giap ranh Khu d6 thi Xanh e 37 km 5.000.000

(S6 liéu do San giao dich Bdt déng san Ha Thanh diéu tra, khdo sdt)
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V. CHINH SACH XAY DUNG GIA BAN

—
/mo dAt du kién danh cho CBGV PHQGHN
NHA CHIA LO
STT LOBAT DT LO BAT i) | 50 CAN HOHCAN)

4 BTO4 1 859 18

5 BT0S 1704 17 ez

B BT0G 1907 19 T O

7 BTO7 227 22 I =eommmisenne

8 BTOR 3.368 a3 = B Ok e e

DT BHOGHN 11061 108 P e e
TONG DT 23.458 230 b 18

BIET THU SONG LAP

A rald PG Pasll C oA g

§TT LOBAT DT LOBAT {m2) | SO CAN HO(CAN) R i
3 BT13 3.192 17 e s o s
4 BTI4 3.347 17
5 BTI3 31774 13
7 BTIT 3.140 13
8 BTI# 1785 10
10 BT20 5,180 27
" BT2I 5436 an
12 BT 4 569 22
13 BT23 6,193 27

DT BHOGHN 36.716 176
TONG DT 50.448 240

BIET THU BON LAP VEN SUOI
STT LOBAT DT LOBAT im2) | 80 CAN H) (CAN)

1 BT 1844 11
2 BT25 3325 10

DT BHOGHN 7369 21
TONG DT 15.164 42
TONG DT BHOGHN 55.145 308
TONG DT TOAN KHU §9.072 512

Chwong trinh phat trién nha & can bo, giang vién Pai hoc Quéc gia Ha Noi



VI. PHUONG THUC MUA BAN VA CHINH SACH TAI CHINH e

e
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“1. Pang ky mua dat ¢ tai du an:
> CBGV PHQGHN c6 thé tim hiéu, nghién ctu thong tin vé du 4n va san pham cta dy an tir T6
cong tac do PHQGHN thanh 1ap, Cong doan PHQGHN va cac Cong doan co sé. CBGV ¢ nhu ciu
thuc hién nop don dang ky mua dat nén c6 ha tang tai du an (theo mau do Cong doan PHQGHN
cung cip) cho Cong doan PHQGHN. (Thoi gian cu thé do Cong doan PHQGHN thong bao).
2. Ky cam két mua dat & tai dw an:
» CBGV DHQGHN ky cam két mua dat & tai du an (Cu thé vi tri, dién tich) va nop tién bao 1anh
cam két.
» Cac CBGV DHQGHN da ky cam két mua dat ¢ tai du an nop tién bao lanh cam két cho
PHQGHN tuong dwong véi 20% gia tri 16 dat di ding ky (s6 tién nay PHQGHN mé tai khoan
Ngan hang luu giit khong giao cho Chu dau tw).
(Thoi gian cu thé do Cong doan PHQGHN théng bao).
3. Ky hop dong mua ban va ban giao dat & tai dw an giita Chi dau tw va timg CBGV
PHQGHN:
> Sau khi Chu dau tu thuc hién thi cong hoan thanh ha ting khung ctia du 4n (Khoang 12 thang sau
khi ky cam két), Chi1 dau tu s& phdi hop voi PHQGHN t6 chitc ky hop ddong mua ban dat ¢ tai du an
giita Chi dau tu va ting CBGV PHQGHN.
> CBGV PHQGHN sé& nop tién dén 90% gia tri hop dong cho Chu dau tu sau khi ky hop dong mua
ban dat & tai du an.
> Chu dau tu sé tién hanh ban giao dat ¢ cho timg CBGV PHQGHN, s6 tién 10 % con lai s& ndp
khi nhan gidy chting nhan quyén st dung dét o.
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VI. PHUONG THUC MUA BAN VA CHINH SACH TAI CHINH e

e, S
4. Chinh sach hd tro tai chinh d6i véi CBGV PHQGHN:
> PHQGHN phéi hop véi Chu dau tu 1am viéc v6i ngan hang dé hop tac hd tro tai chinh cho
CBGV DPHQGHN c¢6 nhu cau vay vén.

> Ngan hang BIDV cam két thuc hién cho vay toi da 85% gia tri hop dong d6i véi CBGV
DHQGHN.

5. Tién d6 thwe hién ciia du an:

> Néu s6 lugng CBGV PHQGHN ky cam két mua tdi thiéu dat 20% dién tich dat ¢ (twong duong
100 can biét thy), Chu dau tu cam két :

- Trién khai va hoan thanh xay dyng ha ting khung trong 12 thang.

- Hoan thién toan bd ha tang trong 12 thang tiép theo.

> Chu dau tu s& phoi hop v6i PHQGHN t6 chic ky hop dong mua bén dat ¢ tai dy én giira Chu dau
tu va tung CBGV DPHQGHN ngay sau khi hoan thanh xay dung ha tang khung cua du an.

> Ngay sau khi ky hO’p déng mua ban dét & tai du an, CBGV PHQGHN sé& nop tién dén 90% gid tri
hop dong cho Chu dau tu.

> Ngay sau khi CBGV PHQGHN ndp tién, Chu dau tu s& tién hanh ban giao dat & cho timg CBGV
DHQGHN.

> S6 tién 10%’ gia tri hop dong c‘(‘)n lai, CBGY PHQGHN s& nop cho Chil dau tu ngay khi cha dau
tu ban giao Gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ lau dai.

> Sau khi nhan ban giao dat &, CBGV PHQGHN c6 thé thué Chu dau tu xay nha hodc tu thuc
hién. Viéc xay dung phai tuan thu quy hoach cua du an.
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VII. VAI TRO CUA PHQGHN e
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> DPHQGHN thanh 1ap t6 cong tac chuyén trach phdi hop véi Chi dau tu trong sudt qua
trinh thuc hién.

> T6 cong tac lam viéc véi cac Cong doan co sé phd bién chua trueong phat trién nha & cho
CBGV DHQGHN.

> T6 cong tac 1am viéc v4i Ngan hang dé hd tro tai chinh cho CBGV PHQGHN ¢ nhu
cau vay von.

> T6 cong tac to chitc cho CBGV PHQGHN ding ky, ky cam két mua dat & co ha tang tai
du an va ngp bao lanh cam két.

> Tb cong tac t6 churc theo doi, giam sat, don ddc Chu dau tu du an thuc hién dau tu Xay
dung du an dam bao chat lugng, tién do theo ding cam két.

> T6 cong tac to chicc cho CBGV DPHQGHN ky hop dong mua ban dat ¢ c6 ha tang véi
Chu dau tu du an, to6 chirc cho CBGV BHQGHN ngp tién cho Chu dau tu du an.

> T6 cong tac phéi hop véi Chu dau tu du an to chirc ban giao dat & co ha tang cho CBGV
DHQGHN.
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